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COMPOSITION    Président :  

DU CONSEIL    M. Philippe BOHET,  

D'ADMINISTRATION   représentant la Ville de Herstal 

      

     Vice-président : 

     M. Jean-Paul DISLINS, 

     représentant la Ville de Herstal  

      

     Membres :  

     M. Semih BERBER, 

     représentant la Ville de Herstal 

      

     Mme. Nermin CETIN, 

     représentant la Ville de Herstal 

      

     M. Albert CREPIN, 

     représentant la Ville de Herstal 

      

     M. Adrien CROISIER, 

     représentant de la Région Wallonne 

      

     Mme Annick GERARD, 

     représentant la Ville de Herstal, 

      

     M. Nicolas KLEYNTSENS, 

     réprésentant le C.C.L.P. du 20/04/2022 au 21/12/2022 

      

     M. Lucien LAENERS, 

     représentant la Ville de Herstal 

      

     Mme Lorita LATINI, 

     représentant le C.P.A.S. de Herstal 

     

    Mme Brigitte LECLERCQ, 

    représentant la Ville de Herstal 

     

    M. Merlin LEONARD, 

    représentant la Ville de Herstal 
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Membres :  

M. Robert LEROY, 

représentant la Province de Liège 

 

Mme Anne-Marie LOFELE 

représentant le C.C.L.P. à partir du 21/12/2022 

 

M. Stéphane OCHENDZAN,  

représentant la Ville de Herstal 

 

M. Bruno PACOLET, 

représentant la Ville de Herstal 

 

M. Arnaud THONARD, 

représentant la Ville de Herstal 

 

Mme Bernadette VANDENBERGH,  

représentant la Ville de Herstal 

 

M. Gilles DELARGE, 

représentant le C.C.L.P. du 20/04/2022 au 21/12/2022 

 

COMPOSITION  

DU CONSEIL  

D'ADMINISTRATION (suite) 
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COMMISSAIRE DE    M.  Julien BOUCHEZ (fin de mandat au 28/02/2023) 

LA SOCIETE    M. Olivier VANDENHOUTE (début du mandat au 

WALLONNE    01/03/2023) 

DU LOGEMENT     

      

      

      

      

      

      

      

      

      

      

COMPOSITION    M. Jean-Paul DISLINS , Président 

DU COMITE EXECUTIF   M. Lucien LAENERS, Administrateur 

DE GESTION    Mme Brigitte LECLERCQ, Administrateur 

     M. Arnaud THONARD, Administrateur 

      

      

      

      

      

      

      

      

      

SIEGE SOCIAL    270, rue En Bois - 4040 Herstal 

ADMINISTRATIF    Téléphone : (04) 256.95.50 

ET TECHNIQUE     

    M. Frédéric SEVRIN, Directeur Gérant 
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COMMENTAIRES DE CERTAINS COMPTES DU BILAN 2023

ACTIF

II. Immobilisations incorporelles
Logiciels d'application 56.963,11           
Amortissements -44.669,80          12.293,31

III. Immobilisations corporelles

Montant de nos immeubles, garages et leurs accessoires au 31 décembre 2022

A. Terrains et constructions
Terrains à bâtir 2.281.775,64
Immeubles 85.901.689,07    
Amortissements -22.654.448,61  63.247.240,46

Ascenseurs 375.274,61         
Amortissements -259.245,31        116.029,30

Bat SRL/Com. L. Serv 3.413.974,37      
Amortissements -1.357.059,84    2.056.914,53

Installations chauffage 6.346.216,31      
Amortissements -3.962.911,12    2.383.305,19

Garages 590.875,83         
Amortissements -367.823,02        223.052,81

Chauffe-eau 206.050,00         
Amortissements -117.909,82        88.140,18

Alarmes/caméra surveillance 4.965,99              
Amortissement -4.244,80 721,19

Autres droits réels sur immeubles 840.829,42         
Amortissements -259.321,49        581.507,93

B. Installations, machines et outillages
Machines d'atelier et d'entretien 200.608,47         
Amortissements -179.058,94        21.549,53

Equipement technique siège social 294.199,45         
Amortissements -271.953,05        22.246,40

Matériel et machine RQH> Espaces verts 1.865,69              
Amortissements -1.865,69            0,00

C. Mobilier et matériel roulant
Mobilier de bureau & log. Hébergement 162.589,57         
Amortissements -161.887,15        702,42

Matériel roulant 328.339,29         
Amortissements -299.015,98        29.323,31

Matériel informatique 70.275,45           
Amortissements -65.112,61          5.162,84
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D. Location - Financement
Biens détenus en location-financement -                       
Amortissements -                       0,00

E. Immobilisations cédées en emphytéose :
Immeuble "Wauters 4" cédé en emphytéose 1.583.304,24      
Amortissements -600.975,92        982.328,32

F. Immobilisations en cours : bât. En construction ou en projet : 1.023.552,13

En ce qui concerne les amortissements effectués, ceux-ci sont déduits des postes de l'actif
auxquels ils sont aférents et ont été constitués conformément à l'article 15 de l'Arrêté Royal du
8 octobre 1976 et aux règles fixées par le Conseil d'Administration en ses séances du 20 avril 1994 
et du 25 mars 1998

IV. Immobilisations financières

Parts sociales - valeurs d'acquisition
Cautionnements versés en numéraire 9.900,00
Garanties versées à la Société Wallonne 457,67
de Distribution d'Eau, Banksys, Teledisnet et Colruyt

73.086.203,16

V. Créances à plus d'un an

Subsides à recevoir 11.334.471,82

VI. Stocks
Marchandises en magasin non consommées 133.804,58
Immeubles destinés à la vente
Produits finis

VII. Créances à un an au plus

Locataires (dettes des locataires au 31/12/2021) 659.892,30
comprenant les loyers, les soldes de consommatiob d'eau  
et de chauffage, les réparations locatives, les frais de contentieux, etc..

Réductions de valeurs actées -430.242,15
Créances douteuses des locataires au 31/12/2017

Impôts et précomptes à recevoir 48.269,43

Subsides en capital  à recevoir (art 54,56 & PEI) 12.542.838,37

Primes Région Wallonne 0,00

Remises de loyers aux familles nombreuses (exercice 2022) 142.486,96
(à prendre en charge par la Région Wallonne)

Indemnités Assurances à recevoir 944,27
Débiteurs Syndic 10.772,40
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Divers débiteurs 253,48
Assurances chantier à récupérer, marchandises vendues 481,28
à des membres du personnel, location terrain à recevoir
Retenue caisse fête du personnel -922,59
Locataires terrain et infrastructures sportives 903,65
Emballage à rendre 107,54
SPONSORING Entre nous  1.325,00
Créances sur chèque formation (Sodexho)
TVA régularisation
Garantie loc cloturées

12.977.109,94

IX. Valeurs disponibles

Cette rubrique indique notre avoir au 31/12/2021

Virements internes 0,00
En Caisse 1.523,35
En Caisse chèques-formation & Alem 214,95
En caisse timbreuse 2.000,00
En compte courant ordinaire S.W.L. 5.562.642,60
SWL Compte PIVERT 52.500,00
SWL Compte Courant Vente CCV  3.446,10
SWL Compte Crt Création log APD 2020 2.095.821,63
SWL Compte PGT 2018 ECO énergie CECO 671.491,76

SWL CPt Rénovation 2020-2024 CRST 7.550.859,64
SWL Cpt Accompagnement social CASO - s/réno 2020-2024 42.758,58
SWL Cpt Inves Contr.Hte Performance CCHP 1.713.623,53
En comptes courants Belfius & CBC 3.115.799,13

54/58 20.812.681,27

X. Comptes de régularisation

Charges diverses à reporter 59.663,04
Charges locataire à reporter
Charges à reporter échelonnement de la dette SWL 53.319,52
S.W.L. - Majoration remboursements prêts 445.100,80
Produits acquis 3.405,75
Intérêts s/fin camion ford et Peugeot 236,84

490/1 561.725,95

118.905.996,72

Autres créances (40/41):

TOTAL ACTIF
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1. PASSIF

A. Capital

B. Apports convertis indisponibles 110.820,00
-8.617,40

Apports non appelés indisponibles 102.202,60
IV.

A. Réserves

B. Autres réserves statutairement indisponibles 11.082,01

Réserves indisponibles : 15.067.594,18
Somme portée à ce compte en vue de faire face à des
dépenses extraordinaires

C. Réserve immunisées :
Bonification sur ventes Maison 847,99
Montant des sommes non bonifiées par la Société Nationale sur les
ventes de maisons réalisées au cours des premières années de
fonctionnement de notre Société
Réserve immunisée - Taxation étalée plus value 12.833.587,41

Réserve pour reconstruction 2.870.624,49
Solde du bénéfice réalisé sur les ventes de maisons,porté en
réserve à ce compte suivant les instructions de la Société
Wallonne du Logement réinvesti en constructions nouvelles.

(13) 30.783.736,08

V. Subsides en capital

Subsides en capital 50.931.944,33

VII. Provisions pour risques et charges

Provisions pour entretien et réparation 585.600,00
(entretien important et grosses réparations).
Provisions pour pensions & autres obligation similaires 0,00
Provision pour autres risques et charges 0,00
Impôts différés 3.408.927,47

VIII. Dettes à plus d'un an

Dettes de Location-Financement et assimilés 280.500,00
Avances Société Nationale du Logement 5.712.183,16
Avances S.W.L. 66 ans 730.261,93
Avances S.W.L. 30 ans 3.444.686,44
Avances S.W.L. 25 ans 123.293,07
Avances PEI 2005, 2006 & 2007 9.145.113,97
Rééchelonnement dettes ex-SNL 114.178,80
Financement complémentaires Art. 54, 55 & 56 579.888,55
Avances spéciales S.W.L. 5.059.468,51
Emprunts BELFIUS ouverture de crédit 7.509,52
Pivert 2.931.884,80

Avances complémentaires SWL CLIN - CECO 103.443,76
CECO 476.439,92

(17) 28.708.852,43
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IX. Dettes à un an au plus

A. Dettes de location - Financement 30.037,38
Avances Société Nationale du Logement 314.776,86
Avances S.W.L. 66 ans 13.240,83
Prêts S.W.L. 30 ans 312.611,83
Prêts S.W.L. 25 ans 33.524,82
Avances PEI 2006, 2007, 2008 & 2009 1.635.400,65
Financement complémentaire Art. 54, 55 & Art. 56 17.523,71
Emprunt Belfius 25.500,00
Avances spéciales SWL 249.151,16
Pivert Part subsidiée & empruntée 383.703,14
CECO - impulsion logement 27.839,71
Dettes Crt tm SWL - Consructions Vente 113.351,05

(42) - (43) 3.156.661,14

C. Fournisseurs (impayés au 31/12/2023) 191.832,08
Factures à recevoir 169.417,15

(44) 361.249,23

E. Précomptes retenus à verser (solde de l'exercice) 69.098,11
Cotisations se sécurité sociale (O.N.S.S.) (solde de l'exercice) 66.867,01
Rémunérations 1.884,30
Provisions pour pécule de vacances 268.265,48
Provision prime objectif 132.800,23
Dettes fiscales estimées 0,00
Impôts, taxes à payer 10.868,27

(45) 549.783,40

F. Locataires ayant payés anticipativement 99.583,71
Cautions badges 6.040,00
Créditeurs pour frais et consommations (décompte des charges) 99.852,26
Garanties versées, acompte de garantie & garantie s/loc. partis 3.931,25
Subsides reçus non utilisés 1.515,00
Réduction Préc. Immobilier -1.248,76
Créditeurs Syndic d'immeuble   
Acompte acquéreur logements 2.500,00

(48) 212.173,46
X. Comptes de régularisation

Charges à imputer 4.327,55
Produits à reporter 100.539,03

118.905.996,72TOTAL PASSIF
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ORDRE DU JOUR DE L’ASSEMBLEE GENERALE DU 28 JUIN 2024. 

  

 Conformément à l’article 31 des statuts, Mesdames et Messieurs  

 les Représentants des Sociétaires auront à :  

  

  

 
- Délibérer sur le rapport annuel de gestion de l’Organe d’administration relatif aux activités de l’année 
2023 comprenant le rapport de rémunérations. 

 - Délibérer sur le rapport du Commissaire-Réviseur pour l’année 2023. 

 - Approuver les comptes annuels arrêtés au 31.12.2023. 

 - Approuver l’affectation du résultat 2023. 

 - Donner décharge aux Administrateurs et Commissaire-Réviseur.    

 - Approuver le procès verbal de séance. 
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SITUATION DU CAPITAL AU 31 DECEMBRE 2023   

     

Valeur nominale des Titres : 5€    

     

  Nombre  Capital Restant 

Souscripteurs de titres Souscrit Versé à payer 

  souscrits       

Région Wallonne  863  4.315,00  1.183,86  3.131,14 

Province de Liège  1.463  7.315,00  1.828,74  5.486,26 

Commune de Herstal  19.758  98.790,00  98.790,00   - 

Centre Public d'Aide Sociale         

de Herstal  80  400,00  400,00   - 

TOTAUX  22.164 110.820,00  102.202,60  8.617,40  

105



 

 

             

PATRIMOINE LOCATIF            

REPARTITION DU PATRIMOINE AU 31 DECEMBRE 2023        

             

  Total 0 chambre 1 chambre 2 chambres 3 chambres 4 chambres 5 chambres 

    studios appart. maisons appart. maisons appart. maisons appart. maisons appart. maisons 

Herstal 
Bas+centre  650 20  82 4 330 0 87 119  2 6     

HerstalHaut  465   112  24   101 11   3 182 25  7      

Vottem  351   45   165 5 18 118         

Liers 133   3   90   25  3   12     

Milmort  125   8   24     93         

                          

Totaux par type 1724  20 250 28  710 16 133 515 27  25    

Totaux par nb ch.  1724  20 278 726 648 52  

             

             

Soit 584 maisons             

     1140 appartements            

     1724 logements sociaux (dont 58 logements à loyer d’équilibre)                 
          

         27 locaux de service  

         14 logements pris en gestion par le C.P.A.S. 

         17 résidences services (16+1 pavillon) 

  

      1782            

Adaptations au 31/12/2023 par rapport au 31/12/202 (1772 log.) 
 

 

 + 10 nouveaux logements « Trixhe-Maille »  
 - NB +2 logements mis à disposition du CPAS  
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GESTION LOCATIVE - STATISTIQUES AU 31 DECEMBRE 2023  
       

REGIME LOCATIF     
       

En vertu de l'Arrêté du Gouvernement Wallon du 6 septembre 2007, 

les loyers sont établis  en appliquant la formule :    
       

L = 0,4LB + x . R. A./12     
       

Dans cette formule, LB = Loyer de base mensuel établi d'après le prix de revient actualisé auquel 

                   est appliqué un taux de location propre à chaque chantier variant entre 

                  2% et 10%. Le taux moyen pour l'ensemble du patrimoine doit être de 6% 

          R.A. = revenus annuels du ménage.   

          x = coéfficient, fonction des revenus RA et fixé annuellement par la société 

                pour l'ensemble des locataires. Il varie entre deux limites x1 et x2. 

                En 2009, x1 =    6%    et  x2 =   12%   
       

Le loyer ainsi défini est ensuite influencé par des réductions pour enfant(s) à charge ou personne(s) 

handicapée(s), par des valeurs locatives normales (loyers maximum) et par des loyers minimum. 

       

LOCATION DU PATRIMOINE    
       

 - occupés :  1.764 logements soit :    

  1.708 ménages :     20 studios    

                             1.099 appartements    

                                583 maisons    
       25 magasins et locaux de service + 17 M.R.S. + 14 log. Gérés par le C.P.A.S..  
              
 - inoccupés : 18 logements soit :    
       

  13 logements à relouer   
    4 logements à vendre      

    1 local de service    
     

     

REPARTITION DES MENAGES    
       

 - Nombre de personnes dans le ménage  - catégorie socio-professionnelle du chef de ménage 

       

personne seule 699  ouvriers  261 

2 personnes  405  employés  104 

3 personnes  228  indépendants 15 

4 personnes  177  temps partiels  37 

5 personnes  124   actifs 417 
6 personnes  60  pensions/prépensions 593 

7 personnes  13  chômeurs  205 

8 personnes  2  R.I.S.  91 
    handicapés  84 

total  1.708  bénéf. A.M.I.  268 

    sans revenus 50 

    étudiants  0 

     inactifs 1.291 
    total  1.708 
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 - âge du chef de ménage   - réduction enfant à charge (ou adulte handicapé) 

       

moins de 30 ans 36  montant total de la réduction octroyée en 

 + 30 ans / - 60 ans 921  2023 en fonction des paramètre de calcul des 

plus de 60 ans 751  loyers : 142.486,96 € 

      

total  1.702     

       

       

LIMITATION DES LOYERS     

       

Nombre de locataires payant un  loyer :     

       

 limité à 20% des revenus 879    

 limité à la valeur locative normale 144    

 déplafonné  12    

      

       

       

CONTENTIEUX      

       

Nombre de locataires en retard de paiement    -  en place 173  

          -  partis  121  

       

Nombre de locataires sous procédure judiciaire (19 dépôts 19  

    de  requêtes)    
       

CANDIDATS - LOCATAIRES     

       

Nombre de candidats-locataires (y compris demandes de transfert)  2 490 (991 dont la SRL est la société de 

 Dont 65 % appartenant à la catégorie 1                                                                                       référence ) 

  Dont 31 % appartenant à la catégorie 2  

            Dont   +/- 4 % appartenant à la catégorie 3 
     

       

       

MUTATIONS DE L’ EXERCICE     

       

Entrées de nouveaux locataires 128 (dont 9 équilibres & 2 CPAS transit) 

Départs de locataires de la société 127    

Nombre de dérogations     2    

Transferts de locataires de la société   21    
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